
  

     
 
 

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
СА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ  
ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ, СПРАТНОСТИ По+Пр+1+Пк 

НА КП БР 1245 КО ПОЖАРЕВАЦ, У УЛИЦИ СТАРИ КОРЗО 22 – ДРИНСКА 15, У ПОЖАРЕВЦУ 
 
  

ИНВЕСТИТОР-НАРУЧИЛАЦ: "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О. Шапине, Мало Црниће  

OБJEКAT: 
Пословна зграда По+Пр+1+Пк 
Класе 123002 Категорије В, на К.П. 1245  
К.О. Пожаревац, Стари Корзо 22 – Дринска 15 

ВРСTA ДOКУMEНTAЦИJE: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ОБРАЂИВАЧ: 
"КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О. Шапине, Мало Црниће,   
ПИБ: 101336316, М. БРОЈ: 07614373 

OДГOВOРНO ЛИЦE 
ОБРАЂИВАЧА: 

Дејан Живановић, директор 
 
 
 
 
                                                                         _________________________ 
пeчaт                                                                                     пoтпис                                                               

OДГOВOРНИ УРБАНИСТА 
И ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. 
бр. лицeнцe ИКС: 200 0282 03 и 300 2568 03 
 
 
 
    
 
 
                                                                      _________________________ 
лични пeчaт                                                                        пoтпис                                                               

БРOJ ДOКУMEНTAЦИJE: УПР 1/24 

ДATУM И MEСTO: Новембар, 2024. гoд, Пожаревац 

 
        
       
  
                                    



  

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ПРЕДМЕТ:  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА УРБАНИСТИЧКО-

АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ 
ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ, СПРАТНОСТИ По+Пр+1+Пк 
НА КП БР 1245  КО ПОЖАРЕВАЦ, 
У УЛИЦИ СТАРИ КОРЗО 22 – ДРИНСКА 15, У ПОЖАРЕВЦУ 

 
ИНВЕСТИТОР И НАРУЧИЛАЦ:  "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О. Шапине, 

Мало Црниће 
 
ОБРАЂИВАЧ:    "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О. Шапине, 

Мало Црниће, ПИБ: 101336316, М. БРОЈ: 07614373 
 
ОДГОВОРНИ 
УРБАНИСТА:    Данијел Радуловић, дипл.инж.арх. лиценца бр. 200 0282 03 

 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ОБЈЕКТА: Данијел Радуловић, дипл.инж арх. лиценца бр. 300 2568 03 
 
Новембар, 2024. гoд, Пожаревац                      Одговорно лице/заступник: 
 
                                                                                                                Дејан Живановић, директор 

 
 

________________________ 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



  
 

 
ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

 
 
 
 
 
 

Израдити Урбанистички пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације за изградњу пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари Корзо 
22 – Дринска 15 у Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац. 
Све параметре изградње предвидети у складу са Детаљним урбанистичким планом 
„Центар“ са идејним архитектонско-урбанистичким решењима реконструкције уже 
зоне центра Пожаревца („Службени гласник општине Пожаревац“, бр. 4/89 и 5/03), 
Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени 
гласник Републике Србије" број 22/2015) и Правилником о садржини, начину и 
поступку израде документације просторног и урбанистичког планирања ("Службени 
гласник Републике Србије" број 32/2019). 

 
 

 
“Компанија Евротрговина” Д.О.О. Шапине, 

 
                                                        ПИБ 101336316,       М. Б.: 07614373

   
 

                                                                                                                 Одговорно лице/заступник: 
 
                                                                                                                Дејан Живановић, директор 

 
 

________________________ 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 
 
 
 
 

САГЛАСНОСТ СА ПРОЈЕКТОМ 
 

 
 
 
 

Сагласни смо са овим Урбанистичким пројектом са урбанистичко-архитектонском 
разрадом локације за изградњу пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици 
Стари Корзо 22 – Дринска 15 у Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. 
Пожаревац, који је израђен у складу са пројектним задатком. 

 
 
 
 

“Компанија Евротрговина” Д.О.О. Шапине, 
 

                                                        ПИБ 101336316,       М. Б.: 07614373
   

 
                                                                                                                 Одговорно лице/заступник: 
 
                                                                                                                Дејан Живановић, директор 

 
 

________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





















  
 

СAДРЖAJ: 
 
 
1     ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Насловна страна 
2. Пројектни задатак 
3. Сагласност на пројектат 
4. Извод из регистра привредних субјеката  
5. Решење о именовању одговорног урбанисте  
6. Копија лиценце одговорног урбанисте 
7. Изјава одговорног урбанисте 
8. Решење о именовању одговорног пројектанта 
9. Копија лиценце одговорног пројектанта 
10. Изјава одговорног пројектанта 

 
2     ТЕКСТУАЛНА УРБАНИСТИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

          Увод 
1. Правни и плански основ 
2. Обухват урбанистичког пројекта 
3. Постојеће стање 
4. Условљеност из планске документације 

4.1. Намена локације 
4.2. Планом предвиђени услови за формирање грађевинске парцеле 
4.3. Планом предвиђена правила грађења 

5. Пројектом примењена правила за грађевинску парцелу 
5.1. Намена, садржај и функција објекта 
5.2. Регулација и нивелација 

6. Приступ локацији и објекту и начин паркирања 
6.1. Приступ локацији и објекту 
6.2. Начин паркирања 

7. Нумерички показатељи 
7.1. Површине 
7.2. Индекс заузетости парцеле 
7.3. Спратност објекта 
7.4. Број паркинг места 
7.5. Проценат зелених површина 

8. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
8.1. Саобраћајна инфраструктура 
8.2. Електроенергетска мрежа и објекти 
8.3. Топловодна мрежа 
8.4. Водоводна мрежа 
8.5. Одвођење отпадних и атмосферских вода 
8.6. Телекомуникациона мрежа 

9. Инжењерско геолошки услови 
10. Мере заштите животне средине 
11. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
12. Технички опис објекта 
13. Фазност изградње и флексибилност решења 
14. Реализација пројекта 

 
 
 
 
 
 
 



  
 

3     ГРАФИЧКА  УРБАНИСТИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

0.1. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта 
0.2. Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ и приказ локације у односу на 
шире окружење 
0.3. Регулационо-нивелациони план са основом приземља  
0.4. Регулационо-нивелациони план са основом крова 
0.5. Приказ комуналне инфраструктуре  

 
4     ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 

 

4.1 Текстуална документација - технички опис објекта 
4.2  Нумеричка документација - табеларни приказ површина објекта 
4.3  Графичка документација 

 
4.3.1  НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ 
 
1 Ситуационо – нивелациони план са основом крова 
2 Ситуационо – нивелациони план са основом приземља 
3 Основа подрума 
4 Основа приземља 
5 Основа 1 спрата 
6 Основа 1 спрата (дуплекс) 
7 Основа крова 
8 -9     Пресеци објекта А-А, Б-Б 
10 -11    Изгледи објекта 1,2,3,4 

 
5     ПРИЛОЗИ 

 

 5.1 Документација о локацији 
  
 5.2 Технички услови за опремање локације 

 
 

 
OДГOВOРНИ УРБАНИСТА: 
 
Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



  

 
 
 
 
 

1  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

На основу одредби Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09. 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-
одлука УС, 132/14 И 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) као: 

 
  

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 

за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за 
изградњу пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари Kорзо 22 – Дринска 15 у 
Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац, одређује се: 
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх, бр. лицeнцe ИКС: 200 0282 03 
 
 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 
 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може 
самостално да израђује урбанистичку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта придржава важећих 
законских одредби, важеће урбанистичко-планске документације, техничких прописа, норматива 
и стандарда, којима је регулисана предметна област. 
 
 
Обрађивач:  "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О. Шапине, Мало Црниће 
                                                          ПИБ: 101336316, М. БРОЈ: 07614373 
 
Одговорно лице:              Дејан Живановић, директор 
 
 
Печат: Потпис: 
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

   Број документације:                                                                                                   УПР 1/24 
Место и датум:                                                                           Новембар, 2024. гoд, Пожаревац 

 
 



  

 



Spoj: 02-1212025-3633
Eeorpa4, 1 0.02.2025. roArHe

Ha ocHoay L{naHa 14. Craryra 14nxeruepcKe KoMope Cp6nje
("Cf PC", 6p. 36/19), a na nrqHr4 3axreB qnaHa Kon,tope,
lzlnxeuepcKa KoMopa Cp6uje [s,qaje

r!@T@p&y
Kojorr,t ce norepflyje Ra je flanujen M. Pagynoauh, 4nnn. ilHx. apx.

nuqeHqa 6poj

200 0282 03
Ogroaopx u yp6an u cra 3a pyroeoflebe u3pagorra yp6ax r cru r{ Kux nJra H oBa

u yp6anucrurt Kt4x npojerara

Ha AaH us,qaBaFba oBe norBpge qnaH lzluxeruepcKe KoMope Cp6rje, ga je Nsurupro
o6aaesy nnaharua qnaHapnHe Kouopn sa rexyhy ro4hHy, oAHocHo Ao 03.02.2026.
roAuHe, Kao h Aa My nuje uapeueHa Mepa npeg CygoM qacru lzluxeruepcre
KoMope Cp6uje

[lpe4cegnrx YnpanHor o,q6opa

Mut-uuh, Ahnn.



  
 

ИЗJAВA OДГOВOРНOГ УРБАНИСТЕ 
 
 
Oдгoвoрни урбаниста израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације за изградњу пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари Kорзо 22 – 
Дринска 15 у Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац: 
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 
 

И З J A В Љ У J E M 
 

 
1. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за 

изградњу пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари Kорзо 22 – Дринска 
15 у Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац, урађен у складу са 
Законом о планирању и изградњи изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09. 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-
одлука УС, 132/14 И 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и 
Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'' бр. 32/19); 

 
2. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за 

изградњу пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари Kорзо 22 – Дринска 
15 у Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац, урађен у складу са 
важећом урбанистичко-планском документацијом – Детаљни урбанистички план „Центар“ 
са идејним архитектонско-урбанистичким решењима реконструкције уже зоне центра 
Пожаревца („Службени гласник општине Пожаревац“, бр. 4/89 и 5/03); 

 
3.  Да су приликом израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском 

разрадом локације за изградњу пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари 
Kорзо 22 – Дринска 15 у Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. 
Пожаревац, поштовани и примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи. 

 
 
           Oдгoвoрни урбаниста:   Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 
           Брoj лицeнцe:                        200 0282 03 
 
           Лични пeчaт:              Пoтпис: 
 

 
 
 
 
 
 
 
   Број документације:                                                                                                   УПР 1/24 

Место и датум:                                                                           Новембар, 2024. гoд, Пожаревац 
 
 
 

 



  
РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
 

На основу одредби Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09. 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-
одлука УС, 132/14 И 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) као: 

 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 
 

за израду Идејног решења за изградњу пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари 
Kорзо 22 – Дринска 15 у Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац, 
одређује се: 
 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх., бр. лицeнцe ИКС: 300 2568 03 
 
 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 
 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може 
самостално да израђује техничку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Идејног решења придржава важећих законских 
одредби, важеће урбанистичко-планске документације, техничких прописа, норматива и 
стандарда, којима је регулисана предметна област. 
 
 
 
Обрађивач:  "КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О. Шапине, Мало Црниће 
                                                          ПИБ: 101336316, М. БРОЈ: 07614373 
 
Одговорно лице:              Дејан Живановић, директор 
 
 
Печат: Потпис: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   Број документације:                                                                                                   УПР 1/24 
Место и датум:                                                                           Новембар, 2024. гoд, Пожаревац 

 
 
 

 



  

 



Epoj: 02-1212025-3632
Seorpag, 10.02.2025. rogrHe

Ha ocuoay qflaHa 14. Craryra LlHxeruepcKe KoMope Cp6mje
("Cf PC", 6p.36119), a Ha flhLrHN 3axreB qnaHa Konaope,
lz'lHxeruepcKa KoMopa Cp6rje usgaje

rEoT&p&y
Kojona ce norapflyje Aa je lanrjen M. Pa4ynoarh, grnn. rHx. apx.

nrqenua 6poj

300 2568 03
Ogroeopn u n pojexraHT apxureKToHcKr,rx n pojerara, ype?leua cn o6ogu mx

npocropa ta yHyrpaubux HHcranaquja BoAoBoAa ta KaHanH3aquje

Ha EaH hoAaBaFba oBe norBp4e qnaH lzlnxeruepcKe KoMope Cp6mje, 4a je usuupuo
o6aeesy nnaharua qflaHaphHe Kouopn sa rexyhy ro,qrHy, oAHocHo Ao 03.02.2026.
rogrHe, Kao u Aa My unje rspeueHa Mepa npeg CygoM L{acrh lzluxeruepcre
KoMope Cp6rje

llpegcegu rx Ynpaenor og6opa



  
ИЗJAВA OДГOВOРНOГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
 
Oдгoвoрни пројектант израде Идејног решења за изградњу пословне зграде, спратности 
По+Пр+1+Пк, у улици Стари Kорзо 22 – Дринска 15 у Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 
1245 К.О. Пожаревац: 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 
 

И З J A В Љ У J E M 
 

 
1. Да је Идејно решење пословне зграде које је саставни део Урбанистичког пројекта са 

урбанистичко-архитектонском разрадом локације за изградњу пословне зграде, 
спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари Kорзо 22 – Дринска 15 у Пожаревцу, на 
грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац, урађен у складу са Законом о 
планирању и изградњи изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09. 81/09-исправка, 64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 
132/14 И 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Правилником о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(''Службени гласник РС'' бр. 32/19); 

 
2. Да је Идејно решење пословне зграде које је саставни део Урбанистичког пројекта са 

урбанистичко-архитектонском разрадом локације за изградњу пословне зграде, 
спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари Kорзо 22 – Дринска 15 у Пожаревцу, на 
грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац, урађен у складу са важећом 
урбанистичко-планском документацијом – Детаљни урбанистички план „Центар“ са 
идејним архитектонско-урбанистичким решењима реконструкције уже зоне центра 
Пожаревца („Службени гласник општине Пожаревац“, бр. 4/89 и 5/03); 

 
3.  Да су приликом израде Идејног решења пословне зграде које је саставни део 

Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за изградњу 
пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари Kорзо 22 – Дринска 15 у 
Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац, поштовани и 
примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи. 

 
           Oдгoвoрни урбаниста:   Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 
           Брoj лицeнцe:                        200 0282 03 
 
           Лични пeчaт:              Пoтпис: 
 

 
 
 
 
 
 
 
   Број документације:                                                                                                   УПР 1/24 

Место и датум:                                                                           Новембар, 2024. гoд, Пожаревац 



  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2  TEКСТУAЛНА УРБАНИСТИЧКА 
    ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ 
РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ, 

СПРАТНОСТИ По+Пр+1+Пк НА КП БР 1245 КО ПОЖАРЕВАЦ, У УЛИЦИ 
СТАРИ КОРЗО 22 – ДРИНСКА 15, У ПОЖАРЕВЦУ 

 
 
 
  УВОД 

 
 
 
Повод за израду израду урбанистичког пројекта је захтев инвеститора-наручиоца 

"КОМПАНИЈЕ ЕВРОТРГОВИНА" Д.О.О. Шапине, Мало Црниће (МБ 07614373), са 
иницијативом да се на локацији коју чини катастарска парцела бр. 1245 К.О. Пожаревац, 
а која се налази у улици Стари Kорзо 22 – Дринска 15, у Пожаревцу, изгради пословна 
зграда, спратности По+Пр+1+Пк. 

Катастарска парцела број 1245 К.О. Пожаревац је површине 226м2 са излазом на 
јавну површину ул. Стари Корзо и ул. Дринска, може се сматрати грађевинском 
парцелом уз обавезну израду урбанистичког пројекта. Потребно је привести намени у 
складу са Детаљним урбанистичким планом „Центар“ са идејним архитектонско-
урбанистичким решењима реконструкције уже зоне центра Пожаревца („Службени 
гласник општине Пожаревац“, бр. 4/89 и 5/03).  

Урбанистички пројекат је урађен као анализа предметне локације са аспекта 
урбанистичко-архитектонске разраде за планирану изградњу. Режим уређења простора 
на парцели прилагођен је начину који одговара намени планираног објекта. 

Сходно захтеву инвеститора, условљености из плана вишег реда Града 
Пожаревца, као и природним, физичким инфраструктурним условљеностима на 
предметној парцели, овим урбанистичким пројектом урађена је урбанистичко-
архитектонска разрада предметне локације која у оквиру уже централне градске зоне, 
блок 9.3. 

Садржај Урбанистичког пројекта одређен је сходно члану 77. Правилника о 
садржини начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(''Службени гласник РС'' бр. 32/2019). 

Подлога за израду графичког дела Урбанистичког пројекта је Ситуациони план 
(катастарско-топографски план) урађен од стране Геодетске радње „ГЕО-СТИГ“, Драган 
Благојевић пр, из Пожаревца (у прилогу документације УП-а). 

Начин и поступак организовања јавне презентације и поступак потврђивања 
Урбанистичког пројекта, одређен је чл. 63. Закона о планирању и изградњи („Службени 
гласник РС“, бр. 72/09. 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 
50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/14 И 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023) и чл. 88. Правилника о садржини начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања (''Службени гласник РС''бр. 32/2019). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском 

разрадом локације за изградњу пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици 
Стари корзо 22 – Дринска 15 у Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. 
Пожаревац, садржан је у одредбама чл. 60, 61., 62 и 65. Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС“, бр. 72/09. 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 
42/13-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/14 И 145/14, 83/2018, 
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и чл. 75., 76. и 77. Правилника о садржини 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(''Службени гласник РС''бр. 32/2019). 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-

архитектонском разрадом локације за изградњу пословне зграде, спратности 
По+Пр+1+Пк, у улици Стари корзо 22 – Дринска 15 у Пожаревцу, на грађевинској 
парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац, је Детаљни урбанистички план „Центар“ са 
идејним архитектонско-урбанистичким решењима реконструкције уже зоне центра 
Пожаревца („Службени гласник општине Пожаревац“, бр. 4/89 и 5/03) који се на основу 
Плана генералне регулације „Пожаревца 1“ („Службени гласник Града Пожаревца“, бр. 
11/20) и даље примењује до доношења плана детаљне регулације за предметно 
подручје, изузев у делу који се односи на идејна архитектонско-урбанистичка 
решења и План генералне регулације „Пожаревац 1“ („Службени гласник Града 
Пожаревца“, бр. 11/20). 
 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације 

израђује се у циљу утврђивања локацијских услова на грађевинској парцели за изградњу 
пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк, у улици Стари корзо 22 – Дринска 15 у 
Пожаревцу, на грађевинској парцели к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац. 

Обухват урбанистичког пројекта чини формирана грађевинска парцела Г.П. 1245, 
укупне површине 226 m².  

Предметна грађевинска парцела остварује са јужне стране директни приступ са 
јавне саобраћајне површине – улице Дринска, (кп бр 1354/1 КО Пожаревац). 

Грађевинска парцела, површине 226 m², оријентисана је са северне стране ужом 
страном према улици Стари Корзо и са јужне стране ужом страном према улици 
Дринска. Оријентација парцеле је север – југ. Грађевинска парцела је дефинисана 
регулационим линијама према површинама јавне намене, међним линијама према 
суседним парцелама и аналитичко геодетским елементима преломних тачака. 

Грађевинска парцела је правоуганоног облика, са паралелним подужним, бочним 
страницама, укупне површине 226 m2, ширине уличног фронта према ул. Стари Корзо од 
6,28 m (северна граница парцеле) и ширине уличног фронта према ул. Дринска од 5,08 
m (јужна граница парцеле), бочне западне стране дужине 37,50 m, бочне источне стране 
дужине 38,75 m. 

Обухват урбанистичког пројекта и локације која се разрађује урбанистички и 
архитектонски, приказани су у графичком прилогу број 0.1. "Катастарско топографски 
план са границом обухвата урбанистичког пројекта". 
 
3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 

ИМОВИНСКО-ПРАВНИ СТАТУС: Инвеститор израде Урбанистичког пројекта са 
урбанистичко-архитектонском разрадом локације је „Компанија Евротрговина“ Д.о.о. из 
Шапина, МБ 07614373, који је у листу непокретности број 17718 К.О. Пожаревац, уписана 



  
као власник са 1/1 дела поседа - катастарској парцели број 1245 К.О. Пожаревац - 
градско грађевинско земљиште површине 226 м²  

На катастарској парцели број 1245 К.О. Пожаревац налазе се објекти уписани у 
листу непокретности број 17718 К.О. Пожаревац и то: објекат број 1 - приземна стамбено 
пословна зграда површине под објектом 83 м²; објекат преузет из земљишне књиге и 
објекат број 2 - приземна стамбено пословна зграда површине под објектом 100 м², 
објекат преузет из земљишне књиге.  
 

СТАЊЕ НА ТЕРЕНУ: Локација која се разрађује овим урбанистичким пројектом, 
налази се у обухвату  ДУП-а „Центар“ – Детаљни урбанистички план са идејним 
архитектонско-урбанистичким решењима реконструкције уже зоне центра („Службени 
гласник Града Пожаревца“, бр. 4/89 и 5/03) у оквиру блока Б4 који је оивичен улицама 
Воје Дулића, Таковском, Лењиновом и Стари Корзо. 

Катастарска парцела број 1245 К.О. Пожаревац налази се у градском урбаном 
ткиву, у ужој централној градској зони, у блоку 9.3.  

Према ДУП-у „Центар“, претежна намена земљишта за К.П. 1245 К.О. Пожаревац 
је пословање са становањем и делатностима услуга као пратећим садржајима. 

На грађевинској парцели налазе се објекти уписани у листу непокретности број 
17718 К.О. Пожаревац и то: објекат број 1 - приземна стамбено пословна зграда 
површине под објектом 83 м²; објекат преузет из земљишне књиге и објекат број 2 - 
приземна стамбено пословна зграда површине под објектом 100 м², објекат преузет из 
земљишне књиге. Оба објекта су Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ означени 
као објекат под претходном заштитом, прописује се мера техничке заштите чувања кроз 
документацију мишљењем Регионалног завода за заштиту споменика културе 
Смедерево број 74/2-2024 од 07.03.2024.године. Такође се овим мишљењем може 
планирати реконструкција, доградња и надзиђивање постојећих објекта на уличним 
регулацијама улица Стари Корзо и Дринска уколико статичка стабилност укупног објекта 
то дозвољава. Уколико се из статичко – конструктивних разлога не може спровести 
реконструкција у пуном обиму објекта, и наведено докаже спроведеном статичком 
експертизом, може се планирати њихово уклањање и нова изградња на парцели.   
 
4. УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
4.1. НАМЕНА ЛОКАЦИЈЕ 

 
 Предметна локација, - грађевинска парцела к.п.бр. 1245 К.О. Пожаревац налази 
се у Пожаревцу, између улице Стари Корзо и Дринске у Пожаревцу. Предметна парцела 
се налази у грађевинском подручју Града Пожаревца, у делу делу града за који је донет 
Детаљни урбанистички план са идејним архитектонско – урбанистичким решењем 
реконструкције уже зоне центра Пожаревца („Службени гласник општине Пожаревац“. 
бр. 4/89 и 5/03), у даљем тексту ДУП „Центар“.  Предметна локација налази се у зони у 
којој је претежна намена пословање са становањем и делатностима услуга као претећи 
садржај. 

Предметна локација се разрађује према параметрима ДУП-а „Центар“ – Детаљни 
урбанистички план са идејним архитектонско-урбанистичким решењима реконструкције 
уже зоне центра („Службени гласник Града Пожаревца“, бр. 4/89 и 5/03). 

Претежна намена земљишта у складу са Планом генералне регулације 
„Пожаревац 1“ jeсу комерцијално услужне делатности. 

Према ДУП-у „Центар“ претежна намена земљишта, за кп. бр. 1245 К.О. 
Пожаревац, je пословање са становањем и делатностима услуга као пратећим 
садржајима. Пословање обухвата трговину и угоститељство, које се по карактеру и 
капацитету може организовати у оквиру објекта, простора и услова ове зоне, као и 
одговарајуће бирое, агенције и представништва, финансијске, здравствене и социјалне 
институције које не захтевају посебне функционалне, просторне и саобраћајне услове. 
Парцела, у целости, је планирана за површину остале намене.   



  
Намена земљишта за блок Б4 је пословање са становањем. Све делатности које 

имају специфичне технолошке и посебне заштитне услове не могу се реализовати у 
оквиру ове зоне становања. 

Сав помоћни простор становања и пословања реализује се искључиво  у оквиру 
основних објеката  на парцели. 

Блок Б4 – блок амбијенталне вредности - се реконструише у смислу адаптације, 
санације и реконструкције старих објеката, са доградњом спрата и поткровља на 
приземним објектима чаршије, затим изградњом потпуно нових садржаја. 

На основу горе наведеног, утврђено је да је намена планирана овим 
урбанистичким пројектом, у складу са наменом предвиђеном ДУП-ом „Центар“ и 
табелом компатибилних намена 3.2. из текста ПГР-а „Пожаревац 1“ 

 
4.2. ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНИ УСЛОВИ ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
У складу са Чл. 2. Став 20) Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС“, бр 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-
одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закони, 9/20 и 52/21), 
грађевинска парцела јесте део грађевинског земљишта, са приступом јавној 
саобраћајној површини, која је изграђена или планом предвиђена за изградњу која се 
дефинише координатама преломних тачака у државној пројекцији. Грађевинска парцела 
по правилу има облик правоугаоника или трапеза. 

Катастарска парцела бр. 1245 КО Пожаревац је површине од 226 m2 са излазом 
на јавне површине ул. Дринска и ул. Стари Корзо, може се сматрати грађевинском 
парцелом уз обавезну израду урбанистичког пројекта. Потребно је привести намени у 
складу са ДУП-ом „Центар“. 

Увидом у планске документе утврђено је да се постојећа регулација задржава.  
 
4.3. ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 
Катастарска парцела 1245 К.О. Пожаревац налази се у обухвату ДУП-а „Центар“ – 

Детаљни урбанистички план са идејним архитектонско-урбанистичким решењима 
реконструкције уже зоне центра („Службени гласник Града Пожаревца“, бр. 4/89 и 5/03), 
у оквиру блока Б4 који је оивичен улицама Воје Дулића, Таковском, Лењиновом и Стари 
Корзо, дати су следећи услови: 

 
ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 
 
Највећи дозвољени индекс заузетости: 100%; 
 
Индекс заузетости парцеле – однос габарита хоризонталне пројекције изграђеног 

или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима. 
Не рачунају се светларници, надстрешнице које не формирају објекат ни стрехе, 
подземни парклифт системи, као ни део габарита хоризонталне пројекције који излази 
изван граница грађевинске парцеле, на површину јавне намене. 

У складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 
61/11), у прорачун индекса заузетости парцеле не улазе површине под стакленицима и 
дуплим фасадама. У прорачун индекса заузетости не улазе ни елементи партерног и 
пејзажно-архитектонског уређења, отворени базени и сл. У случају када надстрешница 
формира објекат (станице за снабдевање горивом и сл.) простор испод надстрешнице 
рачуна се као заузета површина, у складу са важећим стандардом SRPS U.C2.100 2002, 
изузев код баштенских сеника површине мање од 10 m2 у основи. 
 
 
 
 



  
 

ВИСИНА ОБЈЕКТА 
 

          Максимална спратност објеката је Пр+1+Пк (приземље, спрат и подкровље); 
          Висина објекта је вертикално растојање од нулте коте објекта до коте венца 
(највише тачке уличног фасадног платна), на средини фасаде окренуте према улици, 
односно приступној површини. 
 
 ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИЈУ: 
 
           Положај објекта одређен је положајем грађевинских линија. Планом регулације 
предвиђено је да за нову изградњу регулациона, односно грађевинска линија, буду 
спољне ивице простора-профили улица, саобраћајнице. Регулациона и грађевинска 
линија се преклапају, што је у складу са архитектонско-урбанистичким решењем.  
           Увидом у ПГР „Пожаревац 1“, положај регулационе линије према ул. Дринској се 
поклапа са катастарском границом кп. бр. 1245 КО Пожаревац, и положај регулационе 
линије према ул. Стари Корзо поклапа се са границом предметне катастарске парцеле. 
 
 РАСТОЈАЊЕ ОБЈЕКТА ОД БОЧНИХ ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ: 
 

По правилу објекти се постављају у низу, обострано бочно узидани, сем првог и 
последњег који су узидани само са једне стране; низ чине најмање три објекта; 
 
 КОТА ПРИЗЕМЉА 
 

Кота приземља не сме бити нижа од нулте коте; 
Кота приземља пословног простора може бити максимално 0,20 m изнад нулте 

коте;  
 
УСЛОВИ ЗА СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
 

           Озелењавање у зони обухаћеној ДУП-ом „Центар“ се решава јавним зеленим 
површинама: парковским површинама као главним површинама под зеленилом и 
жардињерама, дрворедима и мањим затравњеним површинама у оквиру пешачких и 
колских саобраћајница. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



5. ПРОЈЕКТОМ ПРИМЕЊЕНА ПРАВИЛА ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ

5.1. НАМЕНА, САДРЖАЈ И ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА 

Према захтеву инвеститора на предметној грађевинској парцели планира се  
изградња пословне зграде, спратности По+Пр+1+Пк. 

Објекат је пословни, са пословним простором – локалима у подруму, приземљу, 
на 1. спрату и поткровљу. Пословни простор предвиђен је за обављање делатности из 
области трговине и услуга. 

У подземној етажи – подруму предвиђен је један пословни простор – локал, са 
улазом из улице Стари Корзо. Унутрашња корисна висина локала ка улици Стари Корзо 
је 3,50 м, а од средишта објекта до улице Дринска је 3,00м.    

Улазна зона у локал је са нивоа приземља, директно са одговарајуће улице Стари 
Корзо. 

У приземљу су предвиђена два пословна простора – локала, један са улазом из 
улице Стари Корзо и један са улазом из улице Дринске, као и по два улаза са улице 
Стари Корзо, по један за локал у подруму и по један за локал на спрату, и један улаз са 
улице Дринска за локал на спрату. Унутрашња корисна висина дела приземља ка улици 
Стари Корзо је 3,20 м, а дела ка улици Дринској је 3,70 м. 

На спрату су предвиђена два пословна простора – локала, са улазом из 
приземља, сваки директно са одговарајуће улице Стари Корзо, односно Дринске. 
Унутрашња корисна висина читавог спрата је 3,00 м. Оба локала су предвиђена у 
форми дуплекса, при чему је за сваки локал улазни део у приземљу, а пословни 
простор на спрату и поткровљу. 

Пословни простор на поткровљу, формира се са таваницом у нагибу према 
нагибу косих кровних равни покривеним фалцованим црепом, до дела над којим је 
равна таваница покривена ФПО мембраном. Осветљавање и проветравање поткровља 
је обезбеђено лежећим кровним светларницима на кровним равнима у нагибу које су 
покривене фалцованим црепом. Приступ до пословног простора на поткровљу је 
обезбеђен степеништем са спрата. 

5.2. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 

ДЕТАЉНИМ ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 

Индекс заузетости парцеле:      Из = 100% 
Максимална спратност објекта:      П+1+Пк 
Растојање грађевинске до регулационе линије:      0,00 м 
Растојање до бочне линије градње:      ивична градња 
Намена земљишта:          пословање са становањем 

Пројектом примењена урбанистичка правила грађења 

Планирана спратност:   По+Пр+1+Пк 
Заузеће парцеле:   Из = 225,59/226 x 100 = 99,81 % < 100% 
Индекс заузетости подрума Изп = 225,59/226 x 100 = 99,81 % < 100%% 

Регулациона линија 

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене 
од површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 

Регулациона линија према улици Стари корзо поклапа се са границом парцеле 
број 1245 К.О. Пожаревац са улицом Стари корзо (К.П. бр. 1245 К.О. Пожаревац). 



  
Регулациона линија према улици Дринској поклапа се са границом парцеле број 1245 
К.О. Пожаревац и улицом Дринском (К.П. бр. 1354 К.О. Пожаревац). 

 
Грађевинска линија 
 
Грађевинска линија се утврђује у односу на регулациону линију и представља 

линију на коју се обавезно поставља основни надземни габарит зграде према 
регулационој линији. 

Планом регулације предвиђено је да за нову изградњу регулациона, односно 
грађевинска линија, буду спољне ивице простора-профили улица, саобраћајнице. 
Регулациона и грађевинска линија се преклапају, што је у складу са архитектонско-
урбанистичким решењем. 
           Грађевинска линија ка улици Стари корзо поклапа се са регулационом линијом 
улице Стари корзо, а грађевинска линија ка улици Дринској поклапа се са регулационом 
линијом улице Дринска. 
           Подземна грађевинска линија  се поклапа са надземном грађевинском линијом. 
 

Бочне линије градње 
 
Објекат се гради у типологији двострано узиданог, са источне бочне стране 

лоцира се на граници са суседном парцелом број 1244, а са западне бочне стране 
лоцира се на граници са суседном парцелом број 1246 и 1247. 
 

Висинска регулација 
 
Висинска регулација одређена је максималном дефинисаном висином објекта и 

спратношћу објекта. 
 
Спратност планираног вишепородичног стамбеног објекта је По+Пр+1+Пк 

(подрум, приземље, један спрат и поткровље), што је у складу планом дефинисаном 
оријентационом спратношћу, односно потребно је да се висинска регулација 
новопланиране изградње (или надградње постојећих објеката) према улици Стари Корзо 
усклади са висином кровног венца и слемена крова објкета на к.п. бр. 1242, а према 
Дринској улици максимално дозвољена висина кровног венца и слемена крова је 
висина истих елемената суседног објекта који се налази на к.п.бр.1251 КО Пожаревац, 
што је у складу са условима надлежног Завода за заштиту споменика културе 
Смедерево. 

 
Вертикални габарит објекта одређен је спратношћу По+Пр+1+Пк, при чему 

спратна висина дела приземља ка улици Стари Корзо је 3,20 м, а дела ка улици Дринској 
је 3,70 м, а свих осталих етажа иноси 3,00м. 
           Кров је типа двоводан, са нагибом кровних равни 33,40º, покривених фалцованим 
црепом, са одводњавањем према улици Стари Корзо и Дринска. Средишњи део крова је 
нагиба 2% и покрива се ФПО мембраном. 
 

Нивелација 
 
Референтна  висинска кота према улици Стари корзо усклађена је са висином 

кровног венца и слемена крова објекта на К.П. бр. 1244, док је максимална висинска кота 
кровног венца и слемена крова према улици Дринској такође усклађена са  суседним 
објектом који се налази на К.П. бр. 1244 К.О. Пожаревац, а све према условима 
(мишљењу) број 74/2-2024 од 07.03.2024. године РЕГИОНАЛНОГ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ 
СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ СМЕДЕРЕВО. Под приземља објекта је динивелисан и усклађен 
према одговарајућој улици са које се приступа у локале, тако што је кота пода приземља 
према улици Стари корзо виша за 0,50м од коте пода приземља ка улици Дринској, 



  
Остали подови објекта: подрума, спрата и дуплекса етаже спрата су у истом нивоу 
према обема улицама. 
 
           НИВЕЛАЦИЈА КА УЛИЦИ СТАРИ КОРЗО:  

 
Улица Стари корзо је у врло благом нагибу уз регулацију у зони локације од 

+80,51 до +80,60 нмв. Кота тротоара на регулацији испред објекта је одређена као кота 
нивелете јавне површине  у зони осовине парцеле за изградњу будућег објекта ка улици 
апсолутне коте +80,60нмв. У односу на ове апсолутне коте се одређује почетна 
релативна висинска кота пода приземља тако да буде за 0,20м виша од коте тротоара и 
износи ± 0,00 = +80,80 мнв. 

 
 
Кота тротоара у зони улаза  - 0,20  (+80,60) 
Кота пода приземља  ± 0,00  (+80,80) 
Кота пода задње етаже  + 6,85  (+87,60) 
Кота венца крова   + 6,80  (+87,60) 
Кота слемена крова  + 10,45 (+91,25) 
 
 
НИВЕЛАЦИЈА КА УЛИЦИ ДРИНСКОЈ:  
 
Улица Дринска је у врло благом нагибу уз регулацију у зони локације од +80,16 до 

+80,14 мнв. Кота тротоара на регулацији испред објекта је одређена као кота нивелете 
јавне површине у зони осовине парцеле за изградњу будућег објекта ка улици апсолутне 
коте +80,15 мнв. У односу на ове апсолутне коте се одређује почетна релативна 
висинска кота пода приземља тако да буде за 0,15 м виша од коте тротоара и износи ± 
0,00 = +80,30 мнв. 

 
Кота тротоара у зони улаза  - 0,65  (+80,15) 
Кота пода приземља   - 0,50  (+80,30) 
Кота пода задње етаже  + 6,85  (+87,60) 
Кота венца крова   + 7,64  (+88,44) 
Кота слемена крова  + 12,30 (+91,25) 
 
Габарит:  
 
Пословни објекат По+П+1+Пк је максималних димензија свих етажа 6,28 x 37,50 х 

5,08 х 38,75 м. Бруто грађевинска површина под објектом износи 225,59 м², тако да 
заузеће парцеле износи 225,59 м². Бруто развијена грађевинска површина објекта 
срачуната је у складу са СРС У.Ц2.100: 2002 („Сл. Гласник РС“ бр.61/2011). 

 
БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 
 
БРГП ПОДРУМА       БРГП =   225,59 м² 
БРГП ПРИЗЕМЉА       БРГП =   225,59 м² 
БРГП 1. СПРАТА      БРГП =   225,59 м² 
БРГП ПОТКРОВЉА   __                         БРГП =   225,59 м² 
УКУПНА БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА    БРГП =   676,77 м² 
УКУПНА БРГП СВИХ ЕТАЖА     БРГП =   902,36 м² 
 
Индекс заузетости парцеле ИЗ = 225,59/226 x 100 = 99,82 % < 100% 
 
 

 



  
СТРУКТУРА БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА: 
 
ПОДРУМ:   ПОСЛОВНИ ПРОСТОР БГП =  225,59 м² 
ПРИЗЕМЉЕ:  ПОСЛОВНИ ПРОСТОР БГП =  225,59 м² 
1 СПРАТ:   ПОСЛОВНИ ПРОСТОР БГП =  225,59 м² 
ПОТКРОВЉЕ:            ПОСЛОВНИ ПРОСТОР БГП =  225,59 м² 
УКУПНО        БГП =  902,36 м² 

 
КОРИСНА (НЕТО) ПОВРШИНА ОБЈЕКТА ПО НАМЕНИ: 
 
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР:  5 локала    737,04 м² 
       УКУПНО НЕТО:      737,04 м² 
 
6.  ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ И НАЧИН ПАРКИРАЊА 

 
6.1. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ 

 
           Приступ објекту на предметној грађевинској парцели остварује се из улице Стари 
Корзо и улице Дринске. Ове саобраћајнице су ДУП-ом „Центар“ предвиђене за пешачки 
саобраћај, и уређују се поплочавањем са пратећим урбаним мобилијаром за потребе 
пешачког саобраћаја. Достава робе и опреме пословним просторима у блоку Б3 који је 
оивичен улицама Воје Дулића, Таковском, Лењиновом и Стари Корзо, предвиђено је 
ручним доставним колицима за дневне потребе локала, а за дугорочније потребе, 
мањим доставним возилима ван редовног радног времена пословних простора, у 
времену смањеног пешачког саобраћаја у зони локације. 
 

6.2. НАЧИН ПАРКИРАЊА 
 
          Паркирање се решава на нивоу плана, изградњом јавних гаража и паркинга на 
локацијама предвиђеним ДУП-ом „Центар“. 
 
 

7. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 
 

8.1. ПОВРШИНЕ 
 
Према предложеном решењу за предметну грађевинску парцелу, укупна 

површина парцеле према намени планираних садржаја, може се поделити на површину 
под објектом која износи: 
 

БИЛАНС ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ (226 м²): 
 
Површина под приземљем објекта     225,59 м² (99,81%) 

УКУПНО     225,59 м² (99,81%) 
 

7.2. ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 
 

- Бруто развијена грађевинска површина (БРГП) јесте збир површина свих 
надземних етажа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта-спољне мере 
ободних зидова (са облогама, парапетима и оградама ). Детаљан прорачун се ради на 
основу важећег СРПС стандарда. 

- Индекс заузетости парцеле (Из) – однос габарита хоризонталне пројекције 
изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у 
процентима. Не рачунају се светларници, надстрешнице које не формирају објекат ни 



  
стрехе, подземни парклифт системи, као ни део габарита хоризонталне пројекције који 
излази изван граница грађевинске парцеле, на површину јавне намене. У складу са 
Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11), у прорачун 
индекса заузетости парцеле не улазе површине под стакленицима и дуплим фасадама. 
У прорачун индекса заузетости не улазе ни елементи партерног и пејзажно-
архитектонског уређења, отворени базени и сл. У случају када надстрешница формира 
објекат (станице за снабдевање горивом и сл.) простор испод надстрешнице рачуна се 
као заузета површина, у складу са важећим стандардом SRPS U.C2.100 2002, изузев код 
баштенских сеника површине мање од 10 m2 у основи. 

Бруто развијена грађевинска површина надземних етажа износи 676,77 m², а 
укупна бруто грађевинска површина свих етажа износи 902,36 m². Бруто развијена 
грађевинска површина објекта срачуната је у складу са СРС У.Ц2.100: 2002 („Сл. 
Гласник РС“ бр.61/2011). 

 
ДЕТАЉНИМ ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 
 
Максимална дозвољена спратност   Пр+1+Пк 
Индекс заузетости парцеле   ИЗ = 100% 
Максимално дозвољено заузеће парцеле: 226 м² х 100% = 226,00 м² 
Максимално дозвољено заузеће подрума: 226 м² х 100% = 226,00 м² 
 
Бруто површина највеће етаже објекта (заузеће) на грађевинској парцели износи 

225,59 м², што је мање од ДУП-ом дозвољеног заузећа парцеле од 226,00 м². 
 
Заузеће парцеле:   ИЗ    = 225,59 м² / 226 м² х 100 = 99,82 % < 100% 
Индекс заузетости подрума ИЗп = 225,59 м² / 226 м² x 100 = 99,82 % < 100% 

 
 

7.3. СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА 
 

Максимална спратност планиране пословне зграде утврђена овим урбанистичким 
пројектом је По+Пр+1+Пк што је у складу са утврђеном максималном спратношћу по 
ДУП-а „Центар“ – Детаљни урбанистички план са идејним архитектонско-урбанистичким 
решењима реконструкције уже зоне центра („Службени гласник Града Пожаревца“, бр. 
4/89 и 5/03). и условима за планирану изградњу издатим од стране Регионалног Завода 
за заштиру споменика културе Смедерево. 
 
 

7.4. БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 
 

Паркирање се решава на нивоу плана, изградњом јавних гаража и паркинга на 
локацијама предвиђеним ДУП-ом „Центар“. 
 

 
7.5. ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
На парцели нема слободних неизграђених површина. Озелењавање у зони 

обухаћеној ДУП-ом „Центар“ се решава јавним зеленим површинама: парковским 
површинама као главним површинама под зеленилом и жардињерама, дрворедима и 
мањим затравњеним површинама у оквиру пешачких и колских саобраћајница. 
 
 
 
 
 



  
8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
За функционисање пословне зграде, грађевинска парцела се опрема 

инсталацијама водовода, канализације, електроенергетским инсталацијама, централног 
грејања и телекомуникација и прикључује на спољње мреже инсталација у складу са 
условима надлежних јавних предузећа. У објекту су планиране и инсталације уземљења 
и громобрана, телефонске инсталације, ТВ и кабловске инсталације, и др. Све наведене 
инсталације биће предмет засебне пројектне документације.  

Прикључење на мрежу комуналне инфраструктуре врши се према постојећим, 
односно планираним технички могућностима мреже, а на основу прописа, сагласности и 
услова власника појединачних инсталације, како је приказано на приложеном графичком 
прилогу број 05 „Приказ комуналне инфраструтуре и саобраћаја“. 
 

8.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

За потребе израде урбанистичког пројекта прибављени су Саобраћајно-технички 
услови ЈКП „Паркинг сервис“ Пожаревац бр. 2983 од 21.08.2024. године и техничким 
условима број 2982 од 20.08.2024. године, којима је прописано да према категоризацији 
улице Стари корзо и Дринска спадају у примарне улице II реда, а минимална ширина 
коловоза саобраћајног прикључка код примарних улица I и II реда је 6,00м управно на 
регулациону линију. Прилаз планираног објекта улици Дринској (уколико је потребан) 
остварити у складу са одредбама Сепарата о техничким условима изградње број 3645 
од 22.12.2023. године. Све пешачке и колске прилазе пројектовати у складу са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројкетовања и изградње објекта, 
тако да буду задовољени критеријуми. 

Приступ објекту на предметној грађевинској парцели остварује се из улице Стари 
корзо и улице Дринске. Ове саобраћајнице су ДУП-ом „Центар“ предвиђене за пешачки 
саобраћај и уређују се поплочавањем са пратећим урбаним мобилијаром за потребе 
пешачког саобраћаја. Достава робе и опреме пословним просторима у блоку Б3 који је 
оивичен улицама Воје Дулића, Таковском, Лењиновом и Стари Корзо, предвиђено је 
ручним доставним колицима за дневне потребе локала, а за дугорочније потребе, 
мањим доставним возилима ван редовног радног времена пословних простора, у 
времену смањеног пешачког саобраћаја у зони локације. Паркирање се решава на нивоу 
плана, изградњом јавних гаража и паркинга на локацијама предвиђеним ДУП-ом 
„Центар“.   
  

8.2. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
 

Прикључење планираног објекта на електроенергетску мрежу планирати, 
пројектовати и извести у свему према издатим Техничким условима издатим од стране 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА д.о.о. Београд - ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА 
ПОЖАРЕВАЦ бр. D.11.02-373857-UTD-24 од 19.08.2024.год. који чине саставни део овог 
Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 
 
1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак: 
 
Намена објекта: пословни објекат/локали 
Напон на који се прикључује објекат: 0.4 kV 
Фактор снаге: изнад 0.95 
Опис простора и положаја мерног места: Простор на унутрашњој фасади будућег 
објекта (ходник у улазу зграде) за монтажу ормана за уградњу у/на зид МОММ-6 и 
ПОММ за полуиндиректно мерење и КПК са два слога постоља 250А. 
Услови заштите од индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона: TN-
C-S систем заштите. 



  
Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка: Од ормана мерног места 
(ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту петожилни  вод максималног пресека 16 mm2 

одговарајућег типа. У РТ обезбедити прикључне стезаљке за увезивање фазних 
проводника, заштитног и неутралног проводника. 
 
2. Технички опис прикључка: 
 
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: Постојећи РО6 који се налази уз парцелу број 
1244 К.О. Пожаревац који се напаја са нисконапонског блока УЗТС 10/0.4 кВ 
„ЕВРОЦЕНТАР“ ед: 300200 
Опис прикључка до мерног места: Из РО6 који се налази уз парцелу 1244 К.О. 
Пожаревац каблом ПП00 4х150мм2 
 

8.3. ТОПЛОВОДНА МРЕЖА 
 

Прикључење планираног објекта на топловодну мрежу топлификационог система 
града Пожаревца планирати и извести у свему према издатим техничким условима за 
пројектовање и прикључење ЈП„ТОПЛИФИКАЦИЈА“ Пожаревац бр. 5067/2 од 
29.08.2024.г који чине саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду 
техничке документације. 

У зони предвиђеној за градњу објекта не постоји изведена инсталација система 
даљинског грејања. За предметну локацију у овом тренутку није изведена дистрибутивна 
мрежа, нити топлопредајна станица. 
 
 

8.4. ВОДОВОДНА МРЕЖА 
 

Према техничким условима ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац бр. 03-
5470/2 од 24.09.2024.г.  

Прикључење стамбеног објекта на секундарну мрежу јавног водовода извршити 
на постојећу водоводну мрежу у улици Дринска, преко пута у ивици коловоза.  
Прикључак извести од ПЕ цеви за притисак  од 10  бара, максималног пречника Ø 80 mm 
(3"). Објекат је могуће прикључити  на водоводну мрежу преко постојеће везе у шахту 
суседног објекта (објекат на парцели 1244 К.О: Пожаревац) уколико то допуштају 
хидраулички захтеви, у супротном прикључак извршити од уличног вода.  

 
У водомерном шахту сместити водомере: 
- Ø 5/4” за санитарну потрошњу, 
- Ø 3/4” за санитарну потрошњу, за сваки пословни простор посебно (5 комада) 
- Ø 2” (3“) за хидрантску мрежу. 

 
8.5. ОДВОЂЕЊЕ ОТПАДНИХ И АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 

 
Према техничким условима ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац бр. 03-

5470/2 од 24.09.2024.г.  
Прикључење  на секундарну мрежу јавне фекалне канализације може се извршити 

у улици Дринској, PVC канализационим цевима пречника према хидрауличком 
прорачуну, а не мањим од Ø160 mm и то преко ревизионог шахта, лоцираног на парцели 
на 1,00 m од регулационе линије или на јавној површини испред будућег објекта.  

Ревизиони шахт треба бити пресека светлог отвора мин. Ø 80 сcm, снабдевен 
лаким ливеним поклопцем Ø 625 мм и пењалицама по DIN 1212. Приликом извођења 
канализационог прикључка придржавати се прописа и стандарда за ту врсту објекта. 
Прикључак извршити са падом од 2-6% искључиво у правој линији без хоризонталних и 
вертикалних ломова. 



  
Прикључење објекта на секундарну мрежу јавне атмосферске канализације може 

се извршити извршити у поменутој улици ПВЦ канализационим цевима пречника према 
хидрауличком прорачуну, а не мањем од Ø 160мм 
 
 

8.6. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 
 

Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу пројектовати, 
планирати и извести у свему према техничким условима издатим од стране Телеком 
Србија, Предузеће за телекомуникацију а.д. Дирекција за технику, Сектор за мрежне 
операције, Служба за планирање и изградњу мреже Београд, бр. 363113/1-2024 од 
13.08.2024.г. који чине саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду 
техничке документације. 

Као последица захтева које пословни објекти постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу 
комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком 
Србија" а.д. (у даљем тексту „Телеком") је да се за предметни објекат реализује оптичка 
тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home) решење које подразумева 
полагање оптичког приводног кабла до објекта (инсталирање одговарајуће 
телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу оптичке инсталације до сваког 
стана, пословног простора, локала и КДУ. 

Узимајући наведено у обзир у објекту предвидети расположив простор у 
просторији за централно управљање система у приземљу објекта. Уколико је непходно, 
просторију опремити засебним напајањем са ЕД преко ГРО, као и уземљењем и 
вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да исто писмено 
потврди и достави позицију простора у објекту. 

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 
приводних тк каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у 
оквиру граница услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно 
обезбедити приступ планираном објекту путем тк канализације. За прикључење на тк 
мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк канализацију: 

- изградити нову тк канализацију капацитета са 2 цеви РЕ Ø 40 mm; од објекта 
положити две РЕ цеви Ø 40 mm кроз подрумске просторије до ивице грађевинске линије 
према ул. Скопљанској, а други рај цеви завршити их у просторији за смештај 
телекомуникационе опреме (места за смештај дистрибутивног оптичког кабла). 
Условљену цев (РЕ) тк канализације полагати кроз слободне површине на дубини од 
0,10 м, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø 40 mm 
полупречник кривине треба да износи P>5m ради несметаног полагања тк кабла. 
 
 

9. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
 
ГЕОЛОШКА ГРАЂА ТЕРЕНА: 
Град Пожаревац скоро целим својим пространством лежи на широкој, нижој речној 

тераси а преко моћне алувијалне равни реке Велике Мораве. Просечна висина над 
морем аливијалне равни износи око 80 m. У источном делу према Пожаревачкој греди 
терен се полако издиже тако да на самој греди достиже надморску висину од око 130 m. 
Пожаревачка греда је тектонског порекла, а простране алувијалне равни су производ 
рада речне ерозије, малог градијента и честог меандрирања корита. Улица Лењинова 
лежи на нижој речној тераси, преко алувијалне равни реке Велике Мораве.    

 
 
 



  
ХИДРОГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА: 
 
Основна хидрогеолошка категоризација терена града Пожаревца, коме припада и 

улица Стари Корзо и Дринска, извршена је према заступљености колектора у терену и 
према структури порозности колектора. Заступљена је практично само једна категорија 
терена и то: терен са колекторима интергрануларне порозности. У ову категорију терена 
сврстане су следеће хидрогеолошке јединице: алувијални песковито - шљунковити 
седименти, плиоценски песковито - глиновити комплекс, лес и делувијално - елувијалне 
творевине. 
 

ГЕОТЕХНИЧКА СВОЈСТВА ТЕРЕНА: 
 
Претходно изведеним истражним бушењем, теренском класификацијом и 

идентификацијом тла приликом картирања бушотина и лабораторијским испитивањем, 
утврђено је да површину терена изграђују хумусни материјал хетерогеног састава, 
прашинасте глине, лесоидне глине и лес, песак прашинаст, заглињен и шљункови. 
Основу терена чине плиоценски и миоценски седименти. 
 
 

ГЕОТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ЛОКАЦИЈЕ: 
 
Приликом картирања бушотина на локацији и лабораторијских испитивања, 

закључено је да терен у улици Стари Корзо и Дринска у Пожаревцу спада у II категорију 
терена према класификацији и идентификацији тла. Терен на коме се планира изградња 
објекта не спада у динамички нестабилне терене, а у близини ове локације нема 
никаквих савреманих геодинамичких процеса који би могли да утичу на изградњу 
објекта. На подручју ове улице инжењерска својства терена су таква, да је терен у 
природним условима стабилан, као и у  условима измењеног напонског стања у терену. 
Приликом ископа водити рачуна о безбедности људи и објеката, па је потребно  урадити 
осигурање темељног ископа. У циљу очувања безбедности људи и објеката, Пројектант 
и Извођач радова су дужни да се придржавају одредби Правилника о техничким 
нормативима за темељење грађевинских објеката (Службени лист 15/1990) које се 
односе на обезбеђење суседних објеката и рад  у отвореној темељној јами (чл. 134 - 
141). 

 
СЕИЗМИЧКА РЕЈОНИЗАЦИЈА ЛОКАЦИЈЕ: 
 
Подручје Пожаревца налази се у зони интезитета 8о МCS скале за повратни 

период од 100 година. Може се очекивати јак земљотрес, који може проузроковати 
оштећења до 2. степена на грађевинским објектима. Приликом прорачуна треба усвојити 
коефицијент сеизмичности за средња тла од Ks=0,025. 

 
 

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
 

На предметној локацији није предвиђена изградња која на било који начин може 
угрозити животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у 
функционалном, еколошком или естетском смислу. Планирани садржај – 
вишепородични стамбени објекат, се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину(„Сл. лист РС“ бр.114/2008). 

Евакуацију отпада са предметне локације планирати у свему према издатим 
условима од стране ЈКП „Комуналне службе“ Пожаревац, који чине саставни део овог 
Урбанистичког пројекта. За сакупљање и евакуацију отпада користиће се типске посуде-



  
контејнери које треба поставити на платоу у оквиру парцеле са обезбеђеним 
несметаним маневрисањем контејнера на ул. Лењиновој. Инвеститор је  у обавези да 
набави и постави укупно 1 контејнер за смеће, запремине од по 1,10 м3. Контејнере 
организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. 

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености 
услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са 
Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл.гласник РС“ бр.61/2011). 
 
 

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
 

На грађевинској парцели налазе се објекти уписани у листу непокретности број 
17718 К.О. Пожаревац и то: објекат број 1 - приземна стамбено пословна зграда 
површине под објектом 83 м²; објекат преузет из земљишне књиге и објекат број 2 - 
приземна стамбено пословна зграда површине под објектом 100 м², објекат преузет из 
земљишне књиге.  

Оба објекта су Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ означени као објекат 
под претходном заштитом, прописује се мера техничке заштите чувања кроз 
документацију мишљењем Регионалног завода за заштиту споменика културе 
Смедерево број 74/2-2024 од 07.03.2024.године. За чување кроз документацију израђена 
је Архитектонско-техничка документација постојећег стања објекта на кп бр 1245 КО 
Пожаревац од стране ПБ „ДЕЛТА ПРОЈЕКТ“ Смедерево и предата Регионалном заводу 
за заштиту споменика културе Смедерево на даље поступање. 

Сви наведени објекти на парцели предвиђени су за уклањање ради будуће 
изградње новог објека у складу са овим Урбанистичким пројектом. 
 
 

12.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

Технички опис објекта је дат у текстуалној документацији 4. дела овог 
урбанистичког пројекта -  Идејног архитектонског решења објекта. 

 
 

13.  ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ И ФЛЕКСИБИЛНОСТ РЕШЕЊА 
 

Изградња предметне пословне зграде на катастарској парцели број 1245 К.О. 
Пожаревац, а која се налази у улици Стари Корзо 22 и Дринска 15 у Пожаревцу као и 
изградња пропратних саобраћајних површина и инфаструктурне опремљености 
потребне за функционисање зграде не може се изводити фазно јер предметна изградња 
на локацији представља јединствену урбанистичко-функционалну целину. 

Након потврђивања Урбанистичког пројекта и издавања локацијских услова, у току 
израде пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско 
решење могу се извршити мање измене уз придржавање следећих услова: 

- Намена и функционална шема морају остати неизмењене. Могућа су мања 
одступања од просторне организације, условљена захтевом техничке природе. Од 
хоризонталне регулације могу се дозволити само минимална одступања и то само 
унутар утврђених грађевинских линија. Спратност објекта не може бити већа од оне 
утврђене урбанистичким пројектом. 

- Организациона шема саобраћајница треба да остане неизмењена. Одступања у 
погледу вертикалне регулације колског и пешачког прилаза су могућа из техничких 
разлога, с обзиром да су у графичком прилогу дате оквирне коте. Прецизне висинске 
коте саобраћајних површина утврдиће се на нивоу пројектовања. 

- Дозвољено је незнатно одступање од предложене коте пода приземља уколико 
се приликом израде пројектне документације утврди техничка оправданост за измену. 



  
Уколико се приликом израде пројектне документације укаже потреба за мањим 
одступањима у погледу инфраструктурних решења, иста су могућа само у случају која 
резултирају рационалнијим и повољнијим решењем. 
 
 

14.    РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА 
 

 
Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи, орган јединице локалне 

самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да Урбанистички пројекат није у 
супротности са важећим планским документом и Законом и подзаконским актима 
донетим на основу тог закона. Потврђени Урбанистички пројекат представља основ за 
израду пројекта препарцелације и за израду локацијских услова. Након издавања 
локацијских услова подноси се захтев за издавање грађевинске дозволе, у свему према 
Закону о планирању и изградњи. 
 
 

          OДГOВOРНИ УРБАНИСТА: 
 

                                                                           Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 
 
 
  3  ГРAФИЧКА УРБАНИСТИЧКА 
               ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКЕ КАРТЕ 
 
 

0.1. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта 
0.2. Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ и приказ локације у односу на 
шире окружење 
0.3. Регулационо-нивелациони план са основом приземља и приказом партерног уређења 
0.4. Регулационо-нивелациони план са основом крова 
0.5. Приказ комуналне инфраструктуре и саобраћаја 
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ПОСЛОВНА ЗГРАДА По+Пр+1+Пк

Y XБР.

106871 7515188.66

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ,
К.П.БР. 1245 КО ПОЖАРЕВАЦ, ПОВРШИНЕ 226 m²

4941828.63

106873 7515189.72 4941834.23

106876 7515192.57 4941846.98

106937 7515185.16 4941810.20

17821 7515189.89 4941808.63

19167 7515198.82 4941846.34
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Назив планског документа:
План генералне регулације
"Пожаревац 1"
Карта бр. 02:
План намене
ЛЕГЕНДА:
ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА

Назив планског документа:
План генералне регулације
"Пожаревац 1"

Карта бр. 03.1:
ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ
и решење саобраћајних површина

ЛЕГЕНДА:
комерцијално услужне делатности

површине посебне намене
војни комплекси

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ

зелене површине

површине јавне намене

површине осталих намена

регулациона линија

грађевинска линија

ФОТОГРАФИЈЕ ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ

ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ УЛИЦЕ СТАРИ КОРЗО И
ВОЈЕ ДУЛИЋА

пешачка зона

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ ОСОВИНE САОБРАЋАЈНИЦЕ
- УЛ. СТАРИ КОРЗО И ВОЈЕ ДУЛИЋА

ДЕФИНИСАНЕ ПЛАНСКИМ ДОКУМЕНТОМ

YXБР.

260 4941890,887515234.29
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УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

ЛОКАЦИЈА ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

ПРИКАЗ ПОЛОЖАЈА ЛОКАЦИЈЕ У ОДНОСУ НА УЖЕ ОКРУЖЕЊЕ

"КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА" Д.O.O.
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4.1  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
 
ИНВЕСТИТОР:  "KOMPANIJA EVROTRGOVINA" Д.О.О.  Шапине,  

Мало Црниће, МБ: 07614373 
 

ЛОКАЦИЈА:       Пожаревац, ул. Стари Kорзо 22 – Дринска 15,  
                                   К.П. 1245, К.О. Пожаревац 
 
ПРОЈЕКАТ:       ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ зa изградњу пословне зграде на  
                                  к.п. 1245 К.О. Пожаревац, у Пожаревцу,  ул. Стари корзо - Дринска 
 
 
На основу члана 117а. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 
72/09. 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 50/2013-
одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/14 И 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023), и захтева Инвеститора, израђено је ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ за 
изградњу пословне зграде на к.п. 1245 К.О. Пожаревац, у Пожаревцу, ул. Стари 
Kорзо бр. 22 – Дринска бр. 15. 
 
Одговорни пројектант се придржавао важећег Закона о планирању и изградњи 
објеката („Службени гласник РС“, бр. 72/09. 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 
и 121/12, 42/13-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/14 И 145/14, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службeни глaсник РС”, бр. 96/2023.) 
и Пројектног задатка, добијеног од стране Инвеститора. 
 

ЛОКАЦИЈА:  
 
Објекат се лоцира на катастарској парцели број 1245 К.О. Пожаревац, између 

улице Стари Корзо и Дринске у Пожаревцу. Предметна парцела се налази у 
грађевинском подручју Града Пожаревца, у делу делу града за који је донет Детаљни 
урбанистички план са идејним архитектонско – урбанистичким решењем реконструкције 
уже зоне центра Пожаревца („Службени гласник општине Пожаревац“. бр. 4/89 и 5/03), у 
даљем тексту ДУП „Центар“.  
 

ПРАВНА РЕГУЛАТИВА:  
 
Инвеститор израде ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА је „Компанија Евротрговина“ Д.о.о. из 

Шапина, МБ 07614373, који је у листу непокретности број 17718 К.О. Пожаревац, уписана 
као власник са 1/1 дела поседа - катастарској парцели број 1245 К.О. Пожаревац - 
градско грађевинско земљиште површине 226 м² 

 
СТАЊЕ НА ТЕРЕНУ:  

 
На катастарској парцели број 1245 К.О. Пожаревац налазе се објекти уписани у 

листу непокретности број 17718 К.О. Пожаревац и то: објекат број 1 - приземна стамбено 
пословна зграда површине под објектом 83 м²; објекат преузет из земљишне књиге и 
објекат број 2 - приземна стамбено пословна зграда површине под објектом 100 м², 
објекат преузет из земљишне књиге. Оба објекта су Планом генералне регулације 
„Пожаревац 1“ означени као објекат под претходном заштитом, прописује се мера 
техничке заштите чувања кроз документацију мишљењем Регионалног завода за 
заштиту споменика културе Смедерево број 74/2-2024 од 07.03.2024.године. Такође се 
овим мишљењем може планирати реконструкција, доградња и надзиђивање постојећих 



  
објекта на уличним регулацијама улица Стари Корзо и Дринска уколико статичка 
стабилност укупног објекта то дозвољава. Уколико се из статичко – конструктивних 
разлога не може спровести реконструкција у пуном обиму објекта, и наведено докаже 
спроведеном статичком експертизом, може се планирати њихово уклањање и нова 
изградња на парцели.   

Израдом статичке експертизе, број техничке документације 1-ЕКС/2024 од априла 
2024. године, израђене од стране бироа за пројектовање и инжењеринг у 
грађевинарству „SUPPORT BIRO“ из Пожаревца донешен је закључак да није могуће 
безбедно извести реконструкцију , доградњу и надградњу постојећих објеката и 
предлаже се рушење свих постојећих објеката на предметној парцели и изградња новог 
грађевинског фонда што је прихваћено закључком Градског већа Града Пожаревца број  
09-06-182/2024-11 од 18.11.2024. године. Сви наведени објекти на парцели предвиђени 
су за уклањање ради будуће изградње новог објекта. 
 

ПЛАНСКА РЕГУЛАТИВА:  
 
Катастарска парцела 1245 К.О. Пожаревац налази се у обухвату ДУП-а „Центар“ – 

Детаљни урбанистички план са идејним архитектонско-урбанистичким решењима 
реконструкције уже зоне центра („Службени гласник Града Пожаревца“, бр. 4/89 и 5/03), 
у оквиру блока Б4 који је оивичен улицама Воје Дулића, Таковском, Лењиновом и Стари 
Корзо. 

 
ДЕТАЉНИМ ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 
 
Индекс заузетости парцеле:                                        Из = 100% 
Максимална спратност објекта:                                  П+1+Пк 
Растојање грађевинске до регулационе линије:     0,00 м 
Растојање до бочне линије градње:                          ивична градња 
Намена земљишта:                                                        пословање са становањем 
 
ИДЕЈНИМ РЕШЕЊЕМ ПРИМЕЊЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 
 
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА:  
 
Регулациона линија према улици Стари корзо поклапа се са границом парцеле 

број 1245 К.О. Пожаревац са улицом Стари корзо (К.П. бр. 1245 К.О. Пожаревац). 
Регулациона линија према улици Дринској поклапа се са границом парцеле број 1245 
К.О. Пожаревац и улицом Дринском (К.П. бр. 1354 К.О. Пожаревац). 

 
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА: 
  
Грађевинска линија ка улици Стари корзо поклапа се са регулационом линијом 

улице Стари корзо, а грађевинска линија ка улици Дринској поклапа се са регулационом 
линијом улице Дринска. 

 
БОЧНЕ ЛИНИЈЕ ГРАДЊЕ:  
 
Објекат се гради у типологији двострано узиданог, са источне бочне стране 

лоцира се на граници са суседном парцелом број 1244, а са западне бочне стране 
лоцира се на граници са суседном парцелом број 1246 и 1247. 

 
НИВЕЛАЦИЈА:  
 
Референтна  висинска кота према улици Стари корзо усклађена је са висином 

кровног венца и слемена крова објекта на К.П. бр. 1244, док је максимална висинска кота 



  
кровног венца и слемена крова према улици Дринској такође усклађена са  суседним 
објектом који се налази на К.П. бр. 1244 К.О. Пожаревац, а све према условима 
(мишљењу) број 74/2-2024 од 07.03.2024. године РЕГИОНАЛНОГ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ 
СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ СМЕДЕРЕВО. Под приземља објекта је динивелисан и усклађен 
према одговарајућој улици са које се приступа у локале, тако што је кота пода приземља 
према улици Стари корзо виша за 0,50м од коте пода приземља ка улици Дринској, 
Остали подови објекта: подрума, спрата и дуплекса етаже спрата су у истом нивоу 
према обема улицама. 

 
НИВЕЛАЦИЈА КА УЛИЦИ СТАРИ КОРЗО:  
Улица Стари корзо је у врло благом нагибу уз регулацију у зони локације од 

+80,51 до +80,60 нмв. Кота тротоара на регулацији испред објекта је одређена као кота 
нивелете јавне површине  у зони осовине парцеле за изградњу будућег објекта ка улици 
апсолутне коте +80,60нмв. У односу на ове апсолутне коте се одређује почетна 
релативна висинска кота пода приземља тако да буде за 0,20м виша од коте тротоара и 
износи ± 0,00 = +80,80 мнв. 

 
 
Кота тротоара у зони улаза  - 0,20  (+80,60) 
Кота пода приземља  ± 0,00  (+80,80) 
Кота пода задње етаже  + 6,85  (+87,60) 
Кота венца крова   + 6,80  (+87,60) 
Кота слемена крова  + 10,45 (+91,25) 
 
 

 НИВЕЛАЦИЈА КА УЛИЦИ ДРИНСКОЈ:  
 Улица Дринска је у врло благом нагибу уз регулацију у зони локације од +80,16 до 

+80,14 мнв. Кота тротоара на регулацији испред објекта је одређена као кота нивелете 
јавне површине у зони осовине парцеле за изградњу будућег објекта ка улици апсолутне 
коте +80,15 мнв. У односу на ове апсолутне коте се одређује почетна релативна 
висинска кота пода приземља тако да буде за 0,15 м виша од коте тротоара и износи ± 
0,00 = +80,30 мнв. 

 
Кота тротоара у зони улаза  - 0,65  (+80,15) 
Кота пода приземља   - 0,50  (+80,30) 
Кота пода задње етаже  + 6,85  (+87,60) 
Кота венца крова   + 7,64  (+88,44) 
Кота слемена крова  + 12,30 (+91,25) 

 
ГАБАРИТ:  
 
Пословни објекат По+П+1+Пк је максималних димензија свих етажа 6,28 x 37,50 х 

5,08 х 38,75 м. Бруто грађевинска површина под објектом износи 225,59 м², тако да 
заузеће парцеле износи 225,59 м². Бруто развијена грађевинска површина објекта 
срачуната је у складу са СРС У.Ц2.100: 2002 („Сл. Гласник РС“ бр.61/2011). 

 
БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 
БРГП ПОДРУМА       БРГП =   225,59 м² 
БРГП ПРИЗЕМЉА       БРГП =   225,59 м² 
БРГП 1. СПРАТА      БРГП =   225,59 м² 
БРГП ПОТКРОВЉА                         БРГП =   225,59 м² 
УКУПНА БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА    БРГП =   676,77 м² 
УКУПНА БРГП СВИХ ЕТАЖА     БРГП =   902,36 м² 
 
Индекс заузетости парцеле ИЗ = 225,59/226 x 100 = 99,82 % < 100% 



  
КОРИСНА (НЕТО) ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 
 
У склопу објекта предвиђено је формирање пословног простора који се састоји од 

5 етажних јединица – локала укупно нето површине 737,04 м². Биланс бруто и нето 
површина објекта дат је у прилогу: Нумеричка документација. 

 
НАМЕНА И ФУНКЦИЈА:  
 
Објекат је пословни, са пословним простором – локалима у подруму, приземљу, 1. 

спрату и поткровљу. Пословни простор предвиђен је за обављање делатности из 
области трговине и услуга. 

У подземној етажи – подруму предвиђен је један пословни простор – локал, са 
улазом из улице Стари Корзо. Унутрашња корисна висина локала ка улици Стари Корзо 
је 3,50 м, а од средишта објекта до улице Дринска је 3,00м.    

Улазна зона у локал је са нивоа приземља, директно са одговарајуће улице Стари 
Корзо. 

У приземљу су предвиђена два пословна простора – локала, један са улазом из 
улице Стари Корзо и један са улазом из улице Дринске, као и по два улаза са улице 
Стари Корзо, по један за локал у подруму и по један за локал на спрату, и један улаз са 
улице Дринска за локал на спрату. Унутрашња корисна висина дела приземља ка улици 
Стари Корзо је 3,20 м, а дела ка улици Дринској је 3,70 м. 

На спрату су предвиђена два пословна простора – локала, са улазом из 
приземља, сваки директно са одговарајуће улице Стари Корзо, односно Дринске. 
Унутрашња корисна висина читавог спрата је 3,00 м. Оба локала су предвиђена у форми 
дуплекса, при чему је за сваки локал улазни део у приземљу, а пословни простор на 1. 
спрату и поткровљу. 

Део пословног простора на етажи поткровље формира се са таваницом у нагибу 
према нагибу косих кровних равни покривеним фалцованим црепом, до дела над којим 
је равна таваница покривена ФПО мембраном. Осветљавање и проветравање дуплекс 
етаже је обезбеђено лежећим кровним светларницима на кровним равнима у нагибу које 
су покривене фалцованим црепом. Приступ до пословног простора у поткровљу је 
обезбеђен степеништем са спрата. 

 
КОНСТРУКЦИЈА:  
 
Конструктивни систем је скелетни са АБ рамовима према статичком прорачуну. 

Спољњи зидови су од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни зидови између 
локала и ходника од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни зидови између 
локала су од гитер блокова д=19 цм или од армираног бетона д=20цм, а између 
просторија унутар етажних јединица од преградних гитер блокова д=20 цм. Подрумски 
зидови су армирано-бетонски д=20цм. 

Међуспратна конструкција је пуна, крстато амирана АБ плоча д=20цм. 
Темељење објекта је темељним тракама 80/60цм и  контрагредама 25/45цм са 

подном плочом подрума д=20цм.  
Кров је типа двоводан, са нагибом кровних равни 33,40º, покривених фалцованим 

црепом, са одводњавањем према улици Стари Корзо и Дринска. Средишњи део крова је 
нагиба 2% и покрива се ФПО мембраном. Кров се изводи од резане чамове грађе I класе 
преко конструкције од АБ греда и рамова, по пројекту. Кровна покривка се полаже преко 
летвисаног и хидроизолованог дашчаног патоса од ОСБ плоча, који потпуно прекрива 
рогове. Кровни венац се састоји од две армиранобетонске каскаде укупне завршне 
ширине 40 цм, на коју се уграђује лежећи олук тако да не прелази ширину венца. 

 
 
 
 



  
УНУТРАШЊА ОБРАДА:  
 
Унутрашњи зидови су малтерисани, пердашени, глетовани и бојени 

полудисперзивном бојом, осим свих зидова санитарних просторија који су у зидним 
керамичким плочицама. Сви плафони су малтерисани, пердашени, глетовани и бојени 
полудисперзивном бојом,осим плафона дуплекс етаже који су од ригипс плоча на типској 
потконструкцији, глетовани и бојени полудисперзивном бојом. Унутрашњи преградни 
зидови су од преградног гитер блока д=10 цм, обострано малтерисани цементним 
малтером д=2,5 цм. 

Подови локала, степеништа и улазних холова су од гранитне керамике. 
Унутрашња столарија - собна врата су дрвена, дупло шперована, фурнирана и 

лакирана. Улазна врата су сигурносна, са металном конструкцијом и завршном обрадом 
од медиапана. 

Сви материјали и опрема су прве класе стандардног квалитета. 
 
СПОЉЊА ОБРАДА:  
 

           Спољња столарија је од елоксираног алуминијума са термо мостом д=16 мм, са 
термоизолационим застакљивањем. Гелендери степеништа су од цевастих профила од 
полираног алуминијума. Фасадна облога је термичка, од тврдопресоване камене вуне 
д=8 и 10 цм, која се монтира на грубо озидана спољња зидна платна од гитер блокова 
д=19 цм, типлује и малтерише преко рабиц мреже, са завршном зарибаном фасадом 
типа RÖFIX у тоновима по избору инвеститора. 
 
            ИНСТАЛАЦИЈЕ:  
 
           Објекат се опрема инсталацијама водовода, канализације, електрике, и 
централног грејања. За вентилацију санитарних просторија формирају се вентилациони 
канали-магистрале снабдевене вентилаторима за додатну принудну вентилацију. 
Вентилациони канали се хоризонтално сабирају у таванској етажи и вертикално изводе 
изван таванског простора са вентилационим капама вишим за 0,50 м изнад спољње 
површине кровних равни. Све инсталације су пројектоване, а сви прикључци на спољне 
дистрибутивне мреже су предвиђени, према условима надлежних дистрибутивних 
предузећа – имаоца јавних овлашћења. 
 
            ИЗОЛАЦИЈЕ:  
 
             Хоризонтална и вертикална хидроизолација подова и зидова подрума изводи се 
СИКА премазима унутрашње стране конструкције. Термоизолација зидова подрума 
изводи се плочама стиродура д= 8 и 10цм, пре бетонирања зидова. Спољња заштита 
хидроизолације зидова подрума ка улицама се изводи облогом од тврде ПВЦ чепасте 
фолије. 

Термоизолација фасадних зидова објекта изводи се термичком фасадом типа 
„демит“, од тврдих изолационих плоча камене вуне д=8 и 10 цм, које се лепе на зидове 
од гитер блокова д=19 цм. Термоизолација подова приземља изводи се стиродуром 
д=12 цм испод цементне кошуљице, а по подној плочи подрума. Термоизолација 
хоризонталне и косе таванице горње дуплекс етаже, изводи се полагањем камене вуне 
д=22 цм преко АБ плоче.  

 
 САОБРАЋАЈНИЦЕ:  
 
 Приступ објекту на предметној грађевинској парцели остварује се из улице Стари 

Корзо и улице Дринске. Ове саобраћајнице су ДУП-ом „Центар“ предвиђене за пешачки 
саобраћај, и уређују се поплочавањем са пратећим урбаним мобилијаром за потребе 
пешачког саобраћаја. Достава робе и опреме пословним просторима у блоку Б3 који је 



  
оивичен улицама Воје Дулића, Таковском, Лењиновом и Стари Корзо, предвиђено је 
ручним доставним колицима за дневне потребе локала, а за дугорочније потребе, 
мањим доставним возилима ван редовног радног времена пословних простора, у 
времену смањеног пешачког саобраћаја у зони локације. 

 
ПАРКИРАЊЕ И ГАРАЖИРАЊЕ:  
 
Паркирање се решава на нивоу плана, изградњом јавних гаража и паркинга на 

локацијама предвиђеним ДУП-ом „Центар“.  
 
УРЕЂЕЊЕ ТЕРЕНА:  
 
На парцели нема слободних неизграђених површина. Јавне слободне површине 

уређују се у зони обухаћеној ДУП-ом „Центар“ јавним слободним површинама: 
поплочаним пешачким зонама и трговима. 

 
ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ:  
 
На парцели нема слободних неизграђених површина. Озелењавање у зони 

обухаћеној ДУП-ом „Центар“ се решава јавним зеленим површинама: парковским 
површинама као главним површинама под зеленилом и жардињерама, дрворедима и 
мањим затравњеним површинама у оквиру пешачких и колских саобраћајница 

 
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
  Данијел Радуловић, дипл.инг.арх. 

 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 
 
 
 

4.2 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
-  ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



БР ПРОСТОРИЈА ГРУБА 
ПОВРШИНА

НЕТО 
ПОВРШИНА

1 СТЕПЕНИЦЕ - УЛАЗ ИЗ ПРИЗЕМЉА 8,12 7,88
2 ПОСЛОВНИЦА 192,83 187,05
3 WC 2,92 2,83

203,87 197,75

203,87 197,75

БР ПРОСТОРИЈА ГРУБА 
ПОВРШИНА

НЕТО 
ПОВРШИНА

1 ПОСЛОВНИЦА 84,20 81,67
3 WC 3,66 3,55

87,86 85,22

1 ПОСЛОВНИЦА 83,03 80,54
2 WC 3,67 3,56

86,70 84,10

174,56 169,31

УКУПНО ПРИЗЕМЉЕ БРУТО м2: 225,59

ПРИЗЕМЉЕ

ЛОКАЛ БРОЈ 2

СВЕГА ЛОКАЛ БРОЈ 2 НЕТО м2:

ЛОКАЛ БРОЈ 4

СВЕГА ЛОКАЛ БРОЈ 4 НЕТО м2:

УКУПНО ПРИЗЕМЉЕ НЕТО м2:

ПОДРУМ

ЛОКАЛ БРОЈ 1

СВЕГА ЛОКАЛ БРОЈ 1 НЕТО м2:

УКУПНО ПОДРУМ НЕТО м2:

УКУПНО ПОДРУМ БРУТО м2: 225,59

ИДР АРХИТЕКТУРЕ

ПОСЛОВНА ЗГРАДА По+П+1+Pk НА КП. БР. 1245  КО ПОЖАРЕВАЦ У 
УЛИЦИ СТАРИ КОРЗО - ДРИНСКА У ПОЖАРЕВЦУ

ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА



БР ПРОСТОРИЈА ГРУБА 
ПОВРШИНА

НЕТО 
ПОВРШИНА

1 СТЕПЕНИЦЕ - УЛАЗ ИЗ ПРИЗЕМЉА 8,61 8,35
2 ПОСЛОВНИЦА 91,31 88,57
3 WC 2,83 2,75

102,75 99,67

1 СТЕПЕНИЦЕ - УЛАЗ ИЗ ПРИЗЕМЉА 9,72 9,43
2 ПОСЛОВНИЦА 81,62 79,17
3 WC 3,13 3,04

94,47 91,64

197,22 191,29

БР ПРОСТОРИЈА ГРУБА 
ПОВРШИНА

НЕТО 
ПОВРШИНА

4 СТЕПЕНИЦЕ ЗА ДУПЛЕКС ЕТАЖУ 6,96 6,75
5 ПОСЛОВНИЦА - ДУПЛЕКС ЕТАЖА 88,79 86,13

ВИСИНА ПРОСТОРИЈЕ < 1,50 М -4,38 -4,25
91,37 88,63

4 СТЕПЕНИЦЕ ЗА ДУПЛЕКС ЕТАЖУ 6,80 6,60
5 ПОСЛОВНИЦА - ДУПЛЕКС ЕТАЖА 88,68 86,02

ВИСИНА ПРОСТОРИЈЕ < 1,50 М -2,66 -2,58
92,82 90,04

184,20 178,67

194,12 188,30

187,29 181,67

УКУПНО СПРАТ НЕТО м2:

УКУПНО СПРАТ БРУТО м2: 225,59

ЛОКАЛ БРОЈ 3 - ДУПЛЕКС

ЛОКАЛ БРОЈ 5 - ДУПЛЕКС

ЛОКАЛ БРОЈ 5 - ДУПЛЕКС

УКУПНО ЛОКАЛ БР. 3 НЕТО м2:

УКУПНО ЛОКАЛ БР. 5 НЕТО м2:

СПРАТ

ПОТКРОВЉЕ ЛОКАЛ БРОЈ 5 НЕТО м2:

УКУПНО ПОТКРОВЉЕ НЕТО м2:

УКУПНО ПОТКРОВЉЕ БРУТО м2: 225,59

ПОТКРОВЉЕ ЛОКАЛ БРОЈ 3 НЕТО м2:

ПОТКРОВЉЕ

ЛОКАЛ БРОЈ 3 - ДУПЛЕКС

СПРАТ ЛОКАЛ БРОЈ 3 НЕТО м2:

СПРАТ ЛОКАЛ БРОЈ 5 НЕТО м2:



ЕТАЖА ГРУБА 
ПОВРШИНА

ПОВРШИНА 
ПО СРПС-У

0 ПОДРУМ 203,87 197,75
1 ПРИЗЕМЉЕ 174,56 169,31
2 СПРАТ 197,22 191,30
3 ПОТКРОВЉЕ 184,20 178,67

759,85 737,04

ЕТАЖА
0 ПОДРУМ
1 ПРИЗЕМЉЕ
2 СПРАТ
3 ПОТКРОВЉЕ

БРОЈ НЕТО 
ПОВРШИНА

1 197,75
197,75

3 85,22
4 84,10

169,32

7 99,67
8 91,64

191,30

7 88,63
8 90,04

188,30

181,67

178,66

737,04

УКУПНО :

ПОТКРОВЉЕ

ЛОКАЛ БРОЈ 2
ЛОКАЛ БРОЈ 4

УКУПНО :

СПРАТ 

ЛОКАЛ БРОЈ 3    
ЛОКАЛ БРОЈ 5    

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОВРШИНА ЕТАЖНИХ ЈЕДИНИЦА

ЕТАЖНА ЈЕДИНИЦА

ПОДРУМ

ЛОКАЛ БРОЈ 1
УКУПНО :

ПРИЗЕМЉЕ

225,59
225,59
225,59
225,59

УКУПНО : 902,36

РЕКАПИТУЛАЦИЈА НЕТО ПОВРШИНА СВИХ ЕТАЖА

УКУПНО :

РЕКАПИТУЛАЦИЈА БРУТО ПОВРШИНА СВИХ ЕТАЖА

ПОВРШИНА ПО СРПС-У

УКУПНО ПК :

ЛОКАЛ БРОЈ 5    
ЛОКАЛ БРОЈ 3    

УКУПНО ЛОКАЛ БР: 3 СПРАТ + Пк

УКУПНО ЛОКАЛ БР: 5 СПРАТ + Пк

УКУПНО По+П+1+Пк:



  

 
 
 
 
 
 
 

4.3 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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  5  ПРИЛОЗИ 
 

 5.1 ДОКУМЕНТАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 
 

 Информација о локацији бр. 04-350-673/2024 од 23.10.2024. године, издата 
од стране Одељења за урбанизам и грађевинске послове Градске управе 
Града Пожаревца; 

 Катастарско-топографски план, израђен од стране Геодетске радње „ГЕО-
СТИГ“, Драган Благојевић пр, из Пожаревца; 

 Копија катастарског плана парцеле издата од стране РГЗ-СКН Пожаревац; 
 Листа тачаkа са координатама издата од стране РГЗ – СКН Пожаревац; 
 Препис листа непокретности број 17718 КО Пожаревац, за кп бр 1245 КО 

Пожаревац, издат од стране РГЗ-СКН Пожаревац; 
 
 

 5.2 ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОПРЕМАЊЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 

 Технички услови издати од стране ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА д.о.о. Београд 
- ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ПОЖАРЕВАЦ бр. D.11.02-373857-
UTD-24 од 19.08.2024.год. 

 Технички услови за пројектовање и прикључење ЈП„ТОПЛИФИКАЦИЈА“ 
Пожаревац бр. 5067/2 од 29.08.2024.г. 

 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац бр. 03-5470/2 од 
24.09.2024.г. 

 Технички услови Телеком Србија, Предузеће за телекомуникацију а.д. 
Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, Служба за планирање и 
изградњу мреже Београд, бр. 363113/1-2024 од 13.08.2024.г. 

 Технички услови ЈКП „Комуналне службе“ Пожаревац, бр. 01-5204/1 од 
11.09.2024.г.  

 Обавештење Министарства унутрашњих послова, Сектора за ванредне 
ситуације Одељења за ванредне ситуације Одсека за превентивну заштиту 
у Пожаревцу 07.24.1 број: 217.28-1443/24-1 од 03.09.2024.г. 

 Саобраћајно-технички услови ЈКП „Паркинг сервис“ Пожаревац бр. 2983 од 
21.08.2024. године. 

 Tехнички услови ЈКП „Паркинг сервис“ Пожаревац бр. 2982 од 20.08.2024. 
године. 

 Мишљење о могућностима изградње пословног објекта издато од стране  
Регионалног завода за заштиту споменика културе Смедерево бр. 74/2-2024 
од 07.03.2024 године. 

 Закључак Градског већа Града Пожаревца број 09-06-182/2024-11 од 
18.11.2024. године.  

 Решење о условима израде урбанистичког пројекта и издато од стране  
Регионалног завода за заштиту споменика културе Смедерево бр. 74/6-2024 
од 24.12.2024 године. 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Пожаревац
Дринска 2
Број: 952-030-107034/2024 издавање података
КО: Пожаревац

Катастарска парцела број:
1245

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:250

Датум и време издавања:

10.12.2024 године у 08:33

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Број: 952-030-107034/2024

КО: Пожаревац

Катастарска парцела број: 1245

Списак координата граничних тачака

Број тачке Класа тачности/Категорија премераY X

106871 7515188.66 4941828.63 друга

106873 7515189.72 4941834.23 друга

106876 7515192.57 4941846.98 друга

106937 7515185.16 4941810.20 друга

17821 7515189.89 4941808.63 друга

17822 7515185.07 4941810.23 друга

19167 7515198.82 4941846.34 друга

19168 7515195.96 4941833.15 друга

19169 7515195.25 4941829.89 друга

19170 7515192.73 4941819.90 друга

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера

1 / 1


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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	ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК
	САГЛАСНОСТ СА ПРОЈЕКТОМ
	Предметна грађевинска парцела остварује са јужне стране директни приступ са јавне саобраћајне површине – улице Дринска, (кп бр 1354/1 КО Пожаревац).
	На катастарској парцели број 1245 К.О. Пожаревац налазе се објекти уписани у листу непокретности број 17718 К.О. Пожаревац и то: објекат број 1 - приземна стамбено пословна зграда површине под објектом 83 м²; објекат преузет из земљишне књиге и објека...
	На грађевинској парцели налазе се објекти уписани у листу непокретности број 17718 К.О. Пожаревац и то: објекат број 1 - приземна стамбено пословна зграда површине под објектом 83 м²; објекат преузет из земљишне књиге и објекат број 2 - приземна стамб...
	Оба објекта су Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ означени као објекат под претходном заштитом, прописује се мера техничке заштите чувања кроз документацију мишљењем Регионалног завода за заштиту споменика културе Смедерево број 74/2-2024 од 07...
	Сви наведени објекти на парцели предвиђени су за уклањање ради будуће изградње новог објека у складу са овим Урбанистичким пројектом.
	ТЕХНИЧКИ ОПИС
	СТАЊЕ НА ТЕРЕНУ:
	На катастарској парцели број 1245 К.О. Пожаревац налазе се објекти уписани у листу непокретности број 17718 К.О. Пожаревац и то: објекат број 1 - приземна стамбено пословна зграда површине под објектом 83 м²; објекат преузет из земљишне књиге и објека...
	Израдом статичке експертизе, број техничке документације 1-ЕКС/2024 од априла 2024. године, израђене од стране бироа за пројектовање и инжењеринг у грађевинарству „SUPPORT BIRO“ из Пожаревца донешен је закључак да није могуће безбедно извести реконстр...

	Спољња столарија је од елоксираног алуминијума са термо мостом д=16 мм, са термоизолационим застакљивањем. Гелендери степеништа су од цевастих профила од полираног алуминијума. Фасадна облога је термичка, од тврдопресоване камене вуне д=8 и...
	ИНСТАЛАЦИЈЕ:
	Објекат се опрема инсталацијама водовода, канализације, електрике, и централног грејања. За вентилацију санитарних просторија формирају се вентилациони канали-магистрале снабдевене вентилаторима за додатну принудну вентилацију. Вентилациони...
	ИЗОЛАЦИЈЕ:
	Хоризонтална и вертикална хидроизолација подова и зидова подрума изводи се СИКА премазима унутрашње стране конструкције. Термоизолација зидова подрума изводи се плочама стиродура д= 8 и 10цм, пре бетонирања зидова. Спољња заштита хидроизо...
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